Договор № 7-ОБ
на управление и обслуживание жилого комплекса «Серебряные паруса» и придомовой территории
г. Коломна
                                                                                                                                  «11» января 2009 г.
Общество с ограниченной ответственностью «Жилье-XXI» в лице Главного бухгалтера Шкариной Елены Анатольевны, действующего на основании доверенности № б/н от «11» января 2009 года, именуемое в дальнейшем «Управляющий», с одной стороны, и Товарищество собственников жилья «Серебряные паруса», в лице Председателя Гордова Ильи Вячеславовича, действующего на основании Решения, именуемое в дальнейшем «ТСЖ», (членами которого являются собственники квартир жилого дома № 7А корпус № 1 по улице Гагарина в городе Коломна далее по тексту «Владельцы квартир»), с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.   Предмет договора
1.1. Управляющий в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по управлению недвижимым имуществом в общем  имуществе  дома жилого комплекса «Серебряные паруса»,  находящегося  в  собственности  Владельцев квартир, надлежащему содержанию  и  ремонту,  техническому   обслуживанию в общем имуществе дома (помещения общего  пользования  и общедомовое электро-инженерное оборудование, лифт), содержанию и благоустройству придомовой территории, а также предоставлению   коммунальных, эксплуатационных и охранных услуг, далее «обслуживание», в соответствии с указанным в п.2.1. настоящего договора перечнем работ и услуг.
1.2. Изменение перечня услуг и  работ, осуществляемых    Управляющим,    может производиться по решению Общего собрания ТСЖ, а также в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством. При этом о принятии такого решения Общее собрание ТСЖ обязано известить Управляющего не менее чем за три месяца.
13. Состав общего имущества многоквартирного дома содержится в техническом паспорте БТИ, копия которого хранится у Управляющего.
2. Права и обязанности сторон
2.1. 
Управляющий обязуется обеспечить своими силами или с привлечением третьих лиц следующие работы и услуги:
2.1.1.  Круглосуточная охрана дома и прилегающей территории, организация пропускного режима на территорию жилого комплекса.
2.1.2.  Содержание помещений общего пользования (подъезды, лифтовые помещения, холлы и т.п.), в соответствии с действующими нормами и правилами, с их ежедневной уборкой.
2.1.3.  Уборка, благоустройство и озеленение придомовой территории.
2.1.4. Техническое обслуживание и поддержание в исправном  состоянии инженерных систем водоснабжения, канализации, вентиляции,   электроснабжения,   теплоснабжения, пожаротушения и сигнализации, дымоудаление до ввода в квартиры Владельцев.
2.1.5. Техническое обслуживание слаботочной сети (антенна, домофон, видеонаблюдение и т.п.) до ввода в квартиру.
2.1.6. Эксплуатация и техническое обслуживание лифтов. 
2.1.7. Круглосуточная работа охраны.
2.1.8. Проведение текущего ремонта мест общего пользования, фасада дома и помещений общего назначения. Проведение капитального ремонта дома. При этом начисления в фонд капитального ремонта производятся только после принятия соответствующего решения Общим собранием ТСЖ и направления его Управляющему.
2.1.9. Осуществление приема почты.
2.2. Управляющий может оказывать Владельцам квартир также дополнительные платные услуги, не входящие в приведенный выше перечень по заявлению Владельцев квартир.
2.3.  Управляющий обязан:
-     вести соответствующую техническую документацию на дом;
-  не позднее, чем за 1-ни сутки предупреждать Владельцев квартир о временном (вынужденном) прекращении предоставления отдельных видов коммунальных услуг, за исключением аварийных ситуаций в доме;
-   обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания в доме;
2.4.   Владельцы квартир обязуются:
2.4.1.  Использовать жилое помещение  в соответствии с  действующими  жилищными нормами и правилами, а также с соблюдением    действующих санитарных  и эксплуатационных норм, правил пожарной безопасности.
2.4.2. В целях обеспечения пожарной безопасности не складировать (размещать) вещи в лифтовых холлах, вестибюле, пожарных и переходных балконах. В случае нарушения данного правила Управляющий вправе самостоятельно освободить указанные помещения от вещей Владельцев квартир, в т.ч. и путем их выноса с территории жилого комплекса и утилизации.
2.4.3. При проведении ремонтно-отделочных работ в квартире соблюдать указанные в гл.3 настоящего договора правила.
2.4.4. При проведении ремонтно-отделочных работ в квартире соблюдать Регламент о проведении ремонтно-отделочных работ в квартирах жилого комплекса (Приложение № 2 к настоящему договору), а также следующие Регламенты на выполнение отдельных видов работ:
-  Регламент выполнения работ на системах водоснабжения  отопления и канализации квартир, а также порядок приема их в эксплуатацию (Приложение № 3 к настоящему договору);
- Регламент выполнения работ по системам вентиляции,    кондиционирования  (Приложение № 4 к настоящему договору);
-  Рекомендация выполнения работ по слаботочной сети (телефон, интернет, домофон, телевидение) и порядок приема их в эксплуатацию (Приложение № 5 к настоящему договору).
- Регламент выполнения работ по электрооборудованию квартир и порядок приема их в эксплуатацию (Приложение № 6 к настоящему договору);
- Регламент о проведении работ по остеклению балконов квартир (Приложение № 7 к настоящему договору);
2.4.5. Своевременно оплачивать обслуживание в сроки и в порядке, указанные в гл. 4 настоящего договора.
2.4.6. Допускать в квартиры сотрудников Управляющего для осмотра инженерного оборудования и контроля за его эксплуатацией, осмотра конструктивных элементов здания, а также проведения профилактических работ на инженерных сетях. В случае аварии инженерных систем в квартирах Владельцев обеспечить незамедлительный доступ сотрудников Управляющего в квартиры в любое время суток самостоятельно либо через своих представителей.
2.4.7. Не парковать автомашины на придомовой территории в неустановленных местах, в том числе на проездах и перед главным входом в дом. Площадка перед главным входом предназначена только для посадки-высадки пассажиров и разворота транспортного средства.
2.4.8. Предоставить  контактные  телефоны своих  представителей,  имеющих  ключи  от квартир,   или  непосредственно   предоставить  ключи  от  квартир  на  случай  отъезда Владельцев для обеспечения доступа в квартиры Владельцев при  возникновении аварий инженерных   систем   в    квартирах.   В   случае   невыполнения   Владельцами квартир   данного обязательства, Управляющий вправе в случае аварии инженерных систем осуществить вскрытие квартир Владельцев в установленном порядке при участии правоохранительных органов с составлением соответствующего документа, если Управляющий полагает, что по характеру  аварии   никакими  другими  способами  ликвидировать  ее   не  представляется возможным.
2.4.9. Соблюдать  Правила  содержания   животных   (Приложение  № 1   к  настоящему договору).
2.4.10. Соблюдать правила пользования лифтом, вывешенные в лифтовых холлах дома.
2.4.11. Соблюдать установленный режим охраны и пропускной режим на территории жилого комплекса (Приложение № 8).
2.4.12. Установить в квартире пожарный кран с рукавом и датчик задымления.
2.5. 
Управляющий вправе:
заключать договоры на выполнение отдельных работ и услуг, оговоренных в п.2.1. с юридическими и физическими лицами по своему выбору. 

- в случае аварии инженерных систем в квартирах Владельцев в их отсутствие, вызывать последнего или их представителей в любое время суток по телефону;
-   ограничивать проведение ремонтно-отделочных работ в квартирах при нарушении Владельцами квартир указанных в п.2.4.4. настоящего договора и Регламентов.
2.6. 
ТСЖ вправе:
-  через Общее собрание ТСЖ или уполномоченного им лица осуществлять контроль за выполнением Управляющим  его  обязательств по настоящему договору в соответствии с действующим жилищным законодательством РФ;
- инициировать проведение Общего собрания ТСЖ согласно действующему законодательству в течение всего периода действия настоящего договора. Решения Общего собрания ТСЖ по вопросам управления и обслуживания дома являются обязательными в пределах полномочий Управляющего по настоящему договору и для всех собственников дома, если они не противоречат действующему законодательству.
3. Правила проведения ремонтно-отделочных работ
3.1. 
Все виды ремонтно-отделочных работ в квартире проводятся в соответствии с Регламентами, указанными в п.2.4.4. настоящего договора. Все работы, производимые в квартирах в соответствии с Регламентами №№ 2,3,4,6,7 и Рекомендацией № 5 проводятся под надзором Управляющего.
3.2. 
Ремонтно-отделочные работы в квартирах могут производиться Владельцами квартир после подписания договора купли-продажи и сдачи его в регистрирующий орган, а также после вступления в ТСЖ и  предоставления указанной в Регламентах (п.2.4.4) проектной документации на работы в квартире.
3.3. 
Для прохода работников, выполняющих ремонт в квартирах Владельцев, на территорию дома необходимо предварительно заказывать пропуска у Управляющего. В заявке указываются Ф.И.О. работников и название организации, если имеется договор подряда, паспортные данные и иные сведения рабочих.
3.4. 
Владельцы квартир  должны   проверять   наличие   специального   разрешения   (Лицензии)   у работников, нанимаемых ими для проведения ремонтно-отделочных работ, если данные работы подлежат лицензированию, согласно действующему законодательству.
3.5. 
Владельцы квартир перед началом ремонтно-отделочных работ в квартирах устанавливают сантехнику (унитаз и раковину) с предъявлением подключений Управляющему.
3.6. 
Доставка  в квартиры материалов и  инструментов  осуществляется  Владельцами квартир с составлением перечня ввозимого, который предоставляется Управляющему, через паркинг в грузовом лифте.
3.7. Доставка в квартиры взрывоопасных материалов осуществляется с разрешения Управляющего.
3.8. 
Складирование строительных материалов осуществляется в квартирах Владельцев.
3.9. 
Проживание работников в квартирах в период проведения строительно-отделочных работ запрещено.
3.10. Владельцы квартир берут на себя ответственность за соблюдение правил техники безопасности своими работниками   при   проведении   ремонтно-отделочных   работ   и   за   возможное причинение ущерба зданию и/или его частям и/или имуществу владельцев квартир и/или здоровью третьих лиц при выполнении ими указанных работ. Размер ущерба определяется на  основании    калькуляции    затрат    на    восстановительные    работы,    составленной Управляющим. При этом Владельцы возмещают  причиненный   ущерб   в   течение   10-и календарных   дней   с   момента   получения  соответствующего   письменного   требования Управляющего.
3.11. Работы, связанные с переустройством, перепланировкой, переоборудованием, реконструкцией помещений, проводятся в строгом соответствии с действующим законодательством (ЖК РФ). Согласно указанным нормативным актам:
Переустройство помещений - проведение в одном или нескольких взаимосвязанных помещениях строительных работ, в том числе и реконструктивного характера, для их перепланировки или переоборудования в целях изменения эксплуатационных свойств помещений при сохранении общих технико-экономических показателей в пределах габаритов объекта переустройства.
Перепланировка помещений - устройство проемов в межкомнатных перегородках и несущих стенах (при объединении помещений по горизонтали), устройство проемов в перекрытиях (при объединении помещений по вертикали), устройство внутренних лестниц, заделка дверных проемов в перегородках и несущих стенах, устройство перегородок и несущих стен, замена (установка дополнительного) инженерного оборудования, изменение конструкции полов (с увеличением нагрузки).
Переоборудование помещений - замена технологического, инженерного и сантехнического оборудования, устройство туалетов, ванных комнат и кухонь, перестановка нагревательных (отопительных), сантехнических приборов (исключая перенос радиаторов в застекленные лоджии, балконы), установка бытовых электроплит, замена и/или установка дополнительного инженерного оборудования, увеличивающая энерго-, водопотребление, с заменой существующих или прокладкой дополнительных подводящих сетей (исключая устройство полов с подогревом от общедомовых систем водоснабжения и отопления). Реконструктивные работы - изменение формы, ликвидация, устройство оконных и наружных дверных проемов, ликвидация, изменение формы балконов, лоджий, тамбуров, козырьков, остекление лоджий и балконов, замена столярных элементов фасада, установка наружных технических средств (кондиционеров, антенн и т.п.), изменение материалов и пластики внешних конструкций, объединение лоджий (балконов) с внутренними помещениями.
Владельцы квартир обязаны до начала производства вышеуказанных работ получить разрешение на переустройство помещений и производство связанных с ним ремонтно-строительных работ, оформленное на основании распоряжения Администрации города или узаконить ранее выполненное переустройство квартиры, если ранее оформление переустройства квартиры не производилось.
При изменении действующего законодательства, регулирующего вопросы оформления перепланировок, переоборудования или реконструкции помещений, Владельцы квартир обязуются соблюдать все требования нового законодательства, при этом они не освобождаются от ответственности за проведение незаконной перепланировки / переоборудования помещений по причине изменения в законодательстве и/или незнания данного законодательства.
3.12. Не  допускается   переустройство   помещений,   при  котором:   ухудшаются  условия эксплуатации дома и проживания граждан, в т.ч.  затрудняется доступ  к инженерным коммуникациям и отключающим устройствам, переустроенное помещение или смежные с ним   помещения   могут   быть   отнесены   к   категории   непригодных   для   проживания, предусматривается увеличение подсобной площади помещений за счет площади жилых комнат без изменения статуса (функционального назначения) последних в установленном порядке, нарушается прочность, устойчивость несущих конструкций здания или может произойти их обрушение, устанавливаются отключающие или регулирующие устройства на общедомовых  (общеквартирных)  инженерных  сетях,  если  пользование  ими   оказывает влияние на потребление ресурсов в смежных помещениях, предусматривается ликвидация, уменьшение сечения каналов естественной вентиляции, увеличиваются нагрузки на несущие конструкции   сверх   допустимых   по   проекту   (расчету   по   несущей   способности,   по деформациям) при устройстве стяжек в полах, замене перегородок из легких материалов на перегородки   из   тяжелых   материалов, размещении дополнительного  оборудования  в помещениях   квартир, вырубка ниш, пробивка  отверстий  в  стенах, устройство штраб в плитах перекрытий под размещение электропроводки.
3.13. Во избежание деформации бетонных конструкций от ударных воздействий (трещины, отслаивание отделочных слоев от бетонных конструкций в соседних квартирах), а также повреждения внутренних конструкций и электрических сетей, открытие проемов, полов, потолков производится методом вырезания бетона, производится надзор Управляющим бесплатно.
3.14. Запрещается установка, подключение и использование электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей    технологические    возможности    внутридомовой электрической сети.
3.15. Запрещается  подключение  и  использование  бытовых  приборов  и  оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технических паспортов (свидетельств), не отвечающих  требованиям  безопасности   эксплуатации  и  санитарно-гигиеническим нормативам, а также не сертифицированных в установленном порядке.
3.16. Запрещается изменять тип установленных нагревательных (отопительных) приборов и увеличивать количество секций    установленных    радиаторов,    приборов    отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющим. Категорически      запрещается переделывать вентиляционные, сантехнические и коммуникационные шахты.
3.17. Скрытые работы в обязательном порядке должны быть предъявлены Управляющему, о чем составляется соответствующий Акт в течение трех  календарных дней с момента окончания работ. При подписании  указанного  Акта Владельцы квартир  одновременно  передают Управляющему полный комплект документации о проделанных работах.
3.18. При работе с применением мокрых процессов должна быть обеспечена гидроизоляция для защиты от проникновения влаги на нижние этажи. В случае нарушения данного правила, Владельцы квартир компенсируют потерпевшей стороне причиненный такими протечками ущерб в полном объеме в течение 10-и календарных дней с момента получения соответствующего письменного требования от Управляющего.
3.19. Газосварочные работы производятся с соблюдением мер пожарной безопасности и с оформлением в установленном порядке у Управляющего наряда-допуска на выполнение работ повышенной опасности. Хранение газосварочного оборудования (баллонов с газом) на территории дома запрещается. Так же необходимо представить Управляющему копию договора и лицензию подрядной организации.
3.20. Перевозимые в лифтах громоздкие предметы, в т.ч. мебель, сантехника, предметы интерьера, а также строительные материалы должны быть тщательно упакованы в материал, обеспечивающий   защиту   интерьера   лифта   от   возможных   повреждений.    В   случае повреждения лифта все восстановительные работы проводятся за счет Владельцев квартир.
3.21. При   уборке   строительного   мусора   запрещается   использование   мусоропровода, канализации, а также выкидывать мусор из окон. Запрещается сливать растворы, шпатлевку и краски в канализацию. Запрещается устанавливать на фасад лебедки, блоки и другие аналогичные устройства для подъема материалов и уборки мусора. Разрешается для уборки строительного мусора пользоваться грузовым лифтом, в этом случае мусор должен быть надежно упакован в ящики или мешки из плотного материала.
В случае   нарушения   данного    правила,   Владельцы квартир    компенсируют   все   расходы   по восстановлению инженерных систем, либо фасада здания в полном объеме.
3.22. Складирование строительного мусора вне квартиры разрешается только в специально отведенных для этого местах. В случае нарушения данного правила, Владельцы квартир уплачивают Управляющему компенсацию в размере  стоимости необходимого количества контейнеров для вывоза строительного мусора.
3.23. Строительный мусор вывозится за счет Владельцев квартир силами Управляющего.
3.24. Запрещается установка на фасадах здания систем кондиционирования, вентиляции, TV, связи, охранных систем, наружные жалюзи и других систем и приспособлений, установка  которых  связана  с  креплением  к  фасаду  здания, во избежание повреждения фасадного материала и теплоизоляции. При проведении подобных работ необходимо обратиться к Управляющему для получения согласования на стадии разработки  проекта. В случае нарушения Владельцами квартир данного правила, Управляющий вправе демонтировать установленные системы и произвести восстановление фасада за счет Владельцев квартир.
3.25.  Запрещается   сливать   горячую   воду   из   систем   отопления,   а   также изменять, перекрывать сечения вентиляционных шахт и   использовать   систему   естественной вентиляции не по назначению.
3.26. Момент начала и окончания ремонтно-отделочных работ фиксируется сторонами в соответствующих Актах,  Владельцами квартир или их представителями, уполномоченными доверенностью, а от Управляющего администратором. Окончанием ремонтно-отделочных работ является подписание сторонами Акта об окончании ремонтно-отделочных работ. 
3.27.  По   завершению   ремонтно-отделочных   работ,   Владельцы квартир   обязаны  представить Управляющему комплект исполнительной   документации  по инженерным системам квартиры согласно Регламентам, указанным в п.2.4.4. настоящего договора, в том числе по скрытым работам согласно п.3.16.
4.   Порядок расчетов
4.1. 
Стоимость обслуживания по настоящему договору включает в себя помимо стоимости услуг, указанных в  п.2.1. настоящего  договора,   затраты   на   освещение   придомовой территории,  обслуживание узла  учета тепловой энергии, обязательные услуги санэпиднадзора (дератизация, дезинфекция нежилых помещений), озеленение придомовой территории, затраты на службу утилизации технологических отходов, затраты на управление комплексом и содержание службы эксплуатации, а также затраты на электроэнергию, потребляемую общим инженерным оборудованием, затраты на эксплуатацию и обслуживание лифта.
Расчет затрат производится на основании заключенных Управляющим договоров на предоставление коммунальных услуг по установленным уполномоченным органом городским тарифам, а также на предоставление иных услуг, указанных в п.2.1. настоящего договора.
4.2.
Размер платы за пользование услугами по исполнению договора определяется сторонами настоящего договора в размере 19 рублей 50 копеек за 1 кв. м. площади жилых помещений принадлежащих товарищам ТСЖ «Серебряные паруса», в плату входит: 
- содержание и ремонт общего имущества жилого дома за 1 кв. м. площади жилых помещений принадлежащих товарищам ТСЖ «Серебряные паруса» составляет 11 рублей 50 копеек;
- содержание и ремонт лифта и мусоропровода, транспортировка, прием и размещение ТБО, крупногабаритных отходов составляет 8 рублей за 1 кв. м. площади жилых помещений принадлежащих товарищам ТСЖ «Серебряные паруса».
Плата за охрану составляет 795 рублей 50 копеек с одной квартиры.
Счет на оплату за тепловую энергию, горячую и холодную воду, а так же электрическую энергию выставляются по факту. 
4.3.  Размер платы по настоящему договору и расчетный счет, на который вносятся платежи, указываются Управляющим в соответствующем платежном документе, предъявляемом владельцам квартир, путем сбрасывания платежных документов в почтовый ящик.

4.4. 
Плата по настоящему договору вносится владельцами квартир ежемесячно, не позднее 10 числа текущего месяца.
4.5. Управляющий вправе в одностороннем   порядке    корректировать    стоимость обслуживания   по   настоящему   договору   в   соответствии   с   изменениями городских тарифов на коммунальные услуги. При этом изменение тарифов не будет являться изменением условий настоящего договора.
Перерасчет платы по договору производится Управляющим в установленном действующим законодательством порядке.
4.6. Очередность погашения требований  по денежным  обязательствам  по настоящему договору осуществляется в соответствии со ст.319 Гражданского кодекса РФ.
4.7. 
Владельцы квартир обязуются оплачивать обслуживание согласно настоящего договора с даты подписания договора купли-продажи квартиры и подачи заявления о вступления в ТСЖ.
5. Ответственность сторон
5.1. В случае нарушения Владельцами квартир, членами их семьи, а также их работниками или гостями правил пользования жилыми помещениями, санитарного содержания мест общего пользования, лестничных клеток, лифтов, подъездов, придомовой территории, самовольного переоборудования либо перепланировки квартиры, нарушения правил эксплуатации жилых помещений, инженерного и лифтового оборудования, объектов благоустройства, а также требований, установленных настоящим договором, повлекшего за собой материальный ущерб, Владельцы квартир возмещают такой ущерб в полном объеме в течение 10-и календарных дней с момента получения соответствующего письменного требования от Управляющего.
5.2.
При невыполнении владельцами квартир принятых на себя обязательств по оплате обслуживания в установленный договором срок они выплачивают Управляющему неустойку в виде пеней в размере, установленном ЖК РФ, по письменному требованию Управляющего. Уплата пеней не освобождает владельцев квартир от выполнения обязательств по оплате.
5.3. Ответственность   за   ликвидацию   последствий   аварий   либо   иных   повреждений, происшедших по вине Владельцев квартир, членов их семей, их работников или гостей, возлагается на Владельцев квартир.
5.4. Ответственность   за   ликвидацию   последствий   аварий   либо   иных  повреждений, происшедших по вине Управляющего, возлагается на Управляющего.
5.5. 
В случае причинения  материального ущерба Владельцам квартир   виновными действиями Управляющего либо его сотрудников, Управляющий компенсирует Владельцам квартир причиненный ущерб.
5.6. 
Суммы  всех компенсаций  определяются  на основании   двустороннего  Акта, составляемого сторонами не позднее двух рабочих дней с момента происшествия. При этом суммы компенсаций   причиненного   ущерба   в   указанных   в   п.п.5.4.   и   5.5.   случаях, засчитываются в счет будущих платежей за обслуживание по настоящему договору. Со стороны Управляющего указанный акт должен быть утвержден подписью Директора.
В случае если авария, либо повреждение произошло в период длительного отсутствия Владельцев квартир (нахождение в отпуске, командировке, на лечении), двусторонний акт должен быть составлен не позднее двух рабочих дней с момента возвращения Владельцев квартир.
5.7.  При непредставлении отдельных услуг или невыполнении работ, перечисленных в п.2.1. настоящего договора, Владельцы квартир информируют об этом Управляющего путем подачи ему письменного заявления, которое рассматривается Управляющим в течение семи рабочих дней с момента подачи, после чего Владельцы квартир вправе требовать соразмерного уменьшения оплаты обслуживания по настоящему договору. Размер стоимости обслуживания в этом случае фиксируется сторонами в Протоколе согласования цены.
5.8. Все заявления и претензии Владельцев квартир к Управляющему должны быть предъявлены последнему в письменной форме. Срок рассмотрения Управляющим заявлений и претензии (за исключением указанных в п.5.7.) составляет 30 календарных дней с момента их поступления.
5.9. В случае несоблюдения Владельцами квартир предусмотренных гл.3 настоящего договора правил проведения ремонтно-отделочных работ Управляющий вправе препятствовать допуску рабочих на территорию и в помещения жилого комплекса в целях поддержания нормальных условий проживания жильцов и предупреждения ущерба жилому дому, его инженерному оборудованию.
5.10. В случае уклонения Владельцев квартир от оплаты обслуживания по настоящему договору (более 3 месяцев подряд) без уважительной причины, подтвержденной документально. Управляющий вправе, предварительно известив Владельцев квартир, приостановить предоставление коммунальных и иных услуг в соответствии с п.5.1.3. Правил предоставления коммунальных услуг,  утвержденных Постановлением  Правительства РФ от 26.09.94г. № 1099, иным разумным образом ограничить его права, не нарушая действующего законодательства.
6.   Другие условия
6.1.  Договор вступает в силу с момента его подписания и действует пять лет.
6.2. 
При отсутствии письменного заявления одной из сторон о прекращении настоящего договора не менее чем за 60 дней до окончания срока его действия настоящий договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим  договором. Письменное  заявление  ТСЖ  о   прекращении   настоящего договора должно быть одобрено Общим собранием ТСЖ либо уполномоченным им лицом.  В  этом  случае  Управляющий  прекращает обслуживание  дома  согласно  п.6.6, настоящего договора.
6.3.  При  прекращении  настоящего договора обязательства по  нему прекращаются их исполнением или проведением полных взаимных расчетов между сторонами.
6.4.  Владельцы квартир при отчуждении квартиры обязаны информировать будущего собственника об условиях настоящего   договора и вступлении в ТСЖ.   До  получения   новым собственником свидетельства о праве собственности на квартиру и передачи его копии Исполнителю, обязанным по оплате обслуживания по настоящему договору являются Владельцы квартир.
6.5. 
При переходе прав собственности на квартиры Владельцы квартир   несут   солидарную    обязанность (ответственность) перед Управляющим по настоящему договору.
6.6. 
При смене Управляющего по  решению Общего собрания ТСЖ дома настоящий договор прекращает свое действие с момента   такого   решения.    В   случае   если   Управляющий вынужденно продолжает обслуживать дом после прекращения настоящего договора, Владельцы квартир обязаны производить оплату обслуживания Управляющему в полном размере до его фактического окончания.
6.7. 
При смене Управляющего по решению Управляющего, он уведомляет об этом Владельцев квартир путем вывешивания объявлений в холлах дома с указанием организации, которая будет обслуживать дом. ТСЖ  обязано подписать в течение 60 календарных дней с даты, указанной в объявлении, договор на обслуживание с новой управляющей организацией,  если  в  течение  данного  периода не  будет  проведено  Общее  собрание ТСЖ и принято иное решение по обслуживанию (управлению) дома. По окончании данного срока настоящий договор прекращает свое действие. Если Управляющий вынужденно   продолжает обслуживать дом после прекращения   настоящего договора, Владельцы квартир обязаны производить оплату обслуживания Управляющему в полном размере до его фактического окончания.
6.8. 
Все споры между сторонами решаются путем переговоров и взаимных соглашений. При недостижении согласия  стороны решают спор в суде по месту нахождения объекта недвижимости,   указанного   в   п. 1.1,   настоящего   договора   или   по   месту   нахождения Управляющего.
6.9. 
Все  изменения  и дополнения  по  настоящему договору  действительны, если  они составлены в письменной форме и подписаны сторонами или их представителями.
6.10.  Настоящий  договор  составлен  в двух  экземплярах  для  каждой  из  сторон.  Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.
7. Реквизиты и подписи сторон
ООО «Жилье-XXI»: Адрес: 140400, МО, г. Коломна, ул. Октябрьской революции, д. 231-233, ИНН 5022091530, КПП 502201001, ОГРН 1085022002977, р/с 40702810540200003209 в Сбербанк России (ОАО) г. Москва, к/с 30101810400000000225, БИК 044525225

Главный бухгалтер ____________________________ /_______________/

ТСЖ «Серебряные паруса»: Адрес: 140400, МО, г. Коломна, ул. Гагарина, д. 7А, ИНН 5022094033, КПП 502201001, ОГРН 1085022005958, р/с 40703810140200000931 в Сбербанк России (ОАО) г. Москва, к/с 30101810400000000225, БИК 044525225

Председатель _____________________________ /___________________/
